关于《普洱市南部片区213国道沿线专项
规划》起草说明

一、起草背景
南部片区213国道沿线是未来普洱市城乡发展的重要区域。2023年2月“点靓南部”被列入市级重大战略，市委、市政府相关领导先后针对南部片区提出了一系列高标准高质量的工作部署要求。
《普洱市南部片区213国道沿线专项规划》是我市国土空间规划体系的组成部分，遵循《普洱市国土空间总体规划（2021—2035年）》和《普洱市国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》，并衔接其他相关部门专项规划。本规划积极响应普洱旅游城市建设目标，深入落实普洱“点靓南部”发展战略，对南部片区213国道沿线定位愿景、发展路径、产业、交通、形象等关键性问题进行整体研究，对重点项目区域进行提前管控，旨在衔接现有城市国土空间总体规划与详细规划编制工作，指导南部片区213国道沿线后续一系列重大项目的实施与招商。
二、主要内容
（一）现状问题
现阶段，普洱南部片区G213沿线地块处于碎片化的发展状态，单个项目小而弱，缺乏牵引性、高势能的龙头项目来整合已有的产业资源和发挥牵引带动作用；同时景点之间单打独斗，各自为政，缺乏联系与合作，尚未形成集群化、规模化发展。
（二）目标定位
规划以谋划一个全域性大景区的总体思路，来引领南部片区的建设发展。未来将围绕普洱茶咖文化旅游区的宏观愿景，将南部片区整体打造为高水准的康养休闲度假区、独一性的茶咖文旅体验区、创新性的庄园农业示范区。
（三）发展策略
规划对接了国内外的优秀案例，一是提出了以“三区统筹”为理念来塑造茶咖原产地特色，在大景区下形成城区、乡区、产区有机融合的发展架构，通过213国道环线串联咖啡主题、茶主题、自然生态主题、城郊运动休闲主题四大功能板块以及咖啡、茶两大世界级庄园群。二是突出三产融合，未来南部片区213国道沿线将以旅游业为核心，联动农业种植、农副产品加工、生产性服务业，打造一二三产融合的完整产业体系，围绕集体产地品牌叙述，打造多个个性鲜明的二级功能平台，形成可供人体验1-2日的完整“吃住游购娱”活动体系。三是旨在打造“全域处处是风景”一流原产地品牌形象，规划有序引导“茶咖地景、历史文景、精致场景”的融合，未来在南部片区213国道沿线协调管控建筑风貌的总体基调，结合茶与咖啡园地打造壮阔的大地景观，并结合村庄整治，庄园改造打造一系列精致耐看的艺术场景。四是以精准服务为导向，规划围绕四条核心的旅游体验线路，明确服务对象与服务需求，完善南部片区213国道沿线的快慢交通体系、旅游服务驿站体系以及城乡生活服务圈。
（四）近期行动
近期拟重点以茶博苑改造、南岛河咖啡三产融合示范园建设、G213沿线综合提升改造、普洱式庄园试点建设改造等重点项目为抓手，探索可行的实施模式。其中G213沿线将围绕“东方咖谷”的特色IP，推进沿线乡村空间的综合化改造，打造一批咖啡大地艺术景观，导入一批创新与旅居人才据点，建设一批优美的乡野路径。
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